~Renditestarke Kapitalanlage*

Gewerbeeinheit
Kaufpreis 269.000 €
zzgl. 3 Stellplatze a 5.000 €

Objekt: Hauptstr. 61, 69488 Birkenau

Maklerprovision: 4,76 % inkl. MwsSt. fir den Kaufer

Gesamtifldche: ca. 97 m? Baujahr 2002
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LAGEBESCHREIBUNG

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in Birkenau.
Birkenau ist das Tor zum Odenwald. FUr eine B&ckerei ist die Lage optimal.

In Laufndhe ist die Buslinie 688 vorhanden. Uberregionale Ziele sind durch die nahe
verkehrende Bahnlinie RB 69 gut erreichbar. Weitere Geschdafte des téglichen
Bedarfs sind in direkter Umgebung zu FuB zu erreichen.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die angebotene Gewerbeeinheit wird aktuell von einer
alteingesessenen Birkenauer Backerei genutzt.

Im Jahr 2021 wurden umfangreiche ModernisierungsmaBnahmen durchgefuhrt.
Das Mietverhdltnis besteht seit 2020 und ist mit einem langfristigen Mietvertrag
ausgestattet. Die Mieteinnahmen belaufen sich auf ca. 13.700 € p.a.

Die Rdumlichkeiten im EG bestehen aus einem Ladengeschéft mit ca. 55 m?, im UG
aus einer kleinen TeekUche sowie Flur, WC und Lager mit ca. 42 m2.

In dem Ladengeschdft ist neben der Verkaufstheke noch weiterer Platz vorhanden,
welcher als Café genutzt wird.

Zu der Ladenfldche gehdéren ebenfalls 3 Stellplatze.

Das Gebdude selbst hat neben der Backerei im EG lediglich noch 4 weitere
Einheiten. Bei der Heizungsart, welche sich in dem 2002 erbauten Haus befindet,
handelt es sich um eine Ol-Heizung. Ein aktueller Energieausweis ist bereits
vorhanden.

Die Objektangabedaten basieren auf uns erteilten Informationen durch den Auftraggeber/Eigentimer Eine Haftung fUr deren Richtigkeit und Vollsténdigkeit
wird unsererseits nicht Ubernommen.
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B + | Projekt GmbH
bauen +immobilien
Am Schlossberg 2
69469 Weinheim

Telefon: 06201-2906660
Internet: www.buiprojekt.de
E-Mail: info@buiprojekt.de

GeschdaftsfUhrung: Lars Kihn Bank: Volksbank Kur- und Rheinpfalz eG
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BILDER

Verkaufsraum Verkaufsraum Café
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Adresse: Hauptstr. 61, 69488 Birkenau
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Allgemeine Geschaftsbedingung (AGB)

§ 1 Art der Tatigkeit

Die Tatigkeit umfasst den Nachweis oder die Vermittlung zum Erwerb, Miete oder Pacht von
Grundstucken, Hausern, Wohnungen, Gewerbeimmobilien und sonstigen Immobilien. Irrtum,
Zwischenverkauf/Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Die Angaben und Unterlagen
zum Objekt basieren auf Informationen Dritter, die dem Makler erteilt wurden. Der Makler ist
bemUht, Uber Vertragspartner oder Objekte méglichst vollstndige und wahrheitsgemdaBe
Angaben zu erhalten. FUr deren Richtig- und VollstGndigkeit kann jedoch keine Haftung
Ubernommen werden.

§ 2 Eigentumerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom
Anbieter bzw. von einem vom Anbieter beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem
Makler, auf inre Richtigkeit hin nicht Gberprift worden sind. Es ist Sache des Interessenten,
diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Der Makler, der diese Informationen nur
weitergibt, Ubernimmt fUr die Richtigkeit keinerlei Haftung.

Gesetzlich erforderliche Angaben, insbesondere Angaben gemdadB der aktuellen EnkV, fordert
der Makler beim Anbieter grundsatzlich an. Der Makler haftet ausdricklich nicht dafur, dass
diese Unterlagen und Angaben bereitgestellt werden und Ubernimmt keine Haftung fur die
Vollst&ndigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben.

§ 3 Weitergabeverbot

Samiliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieBlich
fUr den Interessenten bestimmt. Diesem ist es ausdricklich untersagt, die Objektnachweise
und Objektinformationen ohne ausdrickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich
eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben. VerstéBt der Interessent gegen diese
Verpflichtung und schlieBt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die
Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Interessent verpflichtet,
dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuziglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 4 Maklervertrag

Ein Maklervertrag kommt unter den gesetzlich dafir vorgesehenen Bestimmungen zustande.
§ 5 Doppeltatigkeit

Der Makler darf sowohl fir den Anbieter als auch den Interessenten tatig werden.

§ 6 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrldssiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt,

soweit der Vertragspartner durch das Verhalten des Maklers keinen Kérperschaden erleidet
oder sein Leben verliert.
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§ 7 Provisionsanspruch

Der Provisionsanspruch kommt unter den vertraglich vereinbarten bzw. gesetzlichen
Bestimmungen zustande. Die H6he der Provision richtet sich nach der dafir getroffenen,
vertraglichen Vereinbarung und unter Beachtung gesetzlicher Bestimmungen.

Sie ist bei Abschluss eines gultigen Hauptvertrages (Kauf-, Miet- oder Pachtvertrag) fallig und
zahlbar. Die Erhebung der Mehrwertsteuer erfolgt nach dem jeweils zum Zeitpunkt der
Rechnungsstellung gultigen Mehrwertsteuersatzes.

Die Héhe des Brutto-Rechnungsbetrages unterliegt einer Anpassung bei einer Anderung des
Mehrwertsteuersatzes.

§ 8 Nebenabreden

Nebenabreden zu den Angeboten des Maklers bedurfen zu Ihrer Rechtswirksamkeit der
schriftlichen Bestatigung.

§ 9 Mitteilungspflicht

Die Vertragspartner sind verpflichtet, den Makler Uber einen Vertragsabschluss, d. h. dessen
vollstandigen Inhalt nebst der sich darauf beziehender Nebenabreden in Kenntnis zu sefzen
und ihm eine Kopie zu erteilen.

§ 10 Verjahrung

Es gelten die gesetzlichen Verjdhrungsfristen.

§ 11 ErfUllungsort und Gerichtsstand

Firmensitz des Maklers

§ 12 Wirksamkeit der Bestimmung

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein oder werde, so soll
die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berUhrt werde. Die unwirksame
Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den
wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am néchsten kommt und im Ubrigen den
vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderl&uft

Stand: 04/2022
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DATENSCHUTZHINWEISE

gemdaB Datenschutz-Grundverordnung DSGVO

1. Datenschutz auf einen Blick
Allgemeine Hinweise

Die folgenden Hinweise geben einen einfachen Uberblick da-
ruber, was mit den lhrerseits uns Uberlassenen personenbe-
zogenen Daten passiert.

Personenbezogene Daten sind alle Daten, mit denen Sie
personlich identifiziert werden kénnen. Ausfuhrliche Informa-
tionen zum Thema Datenschutz entnehmen Sie unserer un-
ter diesem Text aufgefiihrten Datenschutzerklarung.

2. Allgemeine Hinweise und Pflichtinformationen
Datenschutz

Die B+l Projekt GmbH nimmt den Schutz lhrer
personlichen Daten sehr ernst. Wir behandeln Ihre perso-
nenbezogenen Daten vertraulich und entsprechend der
gesetzlichen Datenschutzvorschriften sowie dieser Da-
tenschutzerklarung.

Personenbezogene Daten sind Daten, mit denen Sie person-
lich identifiziert werden kénnen. Die vorliegende Datenschutz-
erklarung erlautert, welche Daten wir erheben und wofir wir
sie nutzen. Sie erlautert auch, wie und zu welchem Zweck
geschieht.

Hinweis zur verantwortlichen Stelle
Verantwortliche Stelle fiir die Datenverarbeitung ist:

B+1 Projekt GmbH

Am Schlossberg 2

69469 Weinheim

Telefon: +49 6201-2906660

E-Mail: info@buiprojekt.de

Verantwortliche Stelle ist die natirliche oder juristische Per-
son, die allein oder gemeinsam mit anderen tber die Zwecke
und Mittel der Verarbeitung von personenbezogenen Daten
(z.B. Namen, E-Mail-Adressen o. A.) entscheidet.

Auskunft, Sperrung, Léschung

Sie haben im Rahmen der geltenden gesetzlichen Bestim-
mungen jederzeit das Recht auf unentgeltliche Auskunft tber
lhre gespeicherten personenbezogenen Daten, deren Her-
kunft und Empfanger und den Zweck der Datenverarbeitung
und ggf. ein Recht auf Berichtigung, Sperrung oder Léschung
dieser Daten. Hierzu sowie zu weiteren Fragen zum Thema
personenbezogene Daten kénnen Sie sich jederzeit an uns
wenden.

3. Verantwortlich

Lars Kihn

B+I Projekt GmbH

Am Schlossberg 2

69469 Weinheim

Telefon: +49 6201-2906660

E-Mail: info@buiprojekt.de

Eine Zusammenfiihrung dieser Daten mit anderen Daten-
quellen wird nicht vorgenommen. Grundlage fiur die
Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO, der die
Verarbeitung von Daten zur Erfullung eines Vertrags oder
vorvertraglicher MaRnahmen gestattet.

4. Widerrufsbelehrung

Ihre angegebenen Kontaktdaten werden zwecks Bearbei-
tung der Anfrage und fiir den Fall von Anschlussfragen
bei uns gespeichert. Diese Daten geben wir nicht ohne
Ihre Einwilligung weiter.

Die Verarbeitung der in das Kontaktformular
eingegebenen Daten erfolgt somit ausschlief3lich auf
Grundlage lhrer Einwilligung

(Art. 6 Abs. 1 lit. a DSGVO). Sie kdnnen diese
Einwilligung jederzeit widerrufen. Dazu reicht eine
formlose Mitteilung per E-Mail an uns. Die RechtmaRig-
keit der bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitungs-
vorgange bleibt vom Widerruf unberiihrt.

Die von Ihnen angegebenen Daten verbleiben bei uns,
bis Sie uns zur Léschung auffordern, Ihre Einwilligung zur
Speicherung widerrufen oder der Zweck fir die Daten-
speicherung entfallt (z.B. nach abgeschlossener
Bearbeitung Ihrer Anfrage). Zwingende gesetzliche
Bestimmungen - insbesondere Aufbewahrungsfristen -
bleiben unberuhrt.

Der Betroffene hat betreffend seiner personenbezogenen
Daten:

« das Auskunftsrecht (Art. 15 DSGVO)
« das Recht auf Berichtigung (Art. 16 DSGVO)
« das Recht auf Léschung (Art. 17 DSGVO)

« das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung
(Art. 18 DSGVO)

« das Recht auf Datenlibertragung (Art. 20 DSGVO)

« das Recht der Verarbeitung |hrer personenbezogenen
Daten zu widersprechen (Art. 21 DSGVO)

Der Betroffene hat ferner das Recht auf Beschwerde bei
einer Aufsichtsbehdrde.
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Datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung

Mit meiner Unterschrift erteile ich der Firma B+I Projekt GmbH, Am Schlossberg 2, 69469
Weinheim, die Einwiligung, meine genannten Daten zur ErfUllung des Auftrages zu
verwenden. Dies gilt insbesondere fUr weitere Informationen Uber dieses Objekt und die
Vorbereitung des notariellen Kaufvertrages. DarUber hinaus stimme ich der Verwendung
meiner Daten fUr folgende Zwecke zu:

¢ Informationen Gber andere infrage kommende Immobilien
¢ informative Rundschreiben
e Informationen Uber angefragte Immobilien

e der Speicherung meiner Daten bis auf Widerruf

Ferner bin ich damit einverstanden, dass meine Daten an folgenden Personenkreis
weitergeben werden:

e Hausverwalter

e Vermieter

e Mitarbeiter der Firma B+l Projekt GmbH zur Bearbeitung
e Notar

¢ finanzierende Bank

e Steuerberater/Wirtschaftsprifer des Bautragers

e Finanzierungsberater

e AusfUhrende Gewerke, Architekten

Kenntnisnahme und Bestdtigung

Ich bin darauf hingewiesen worden, dass die im Rahmen der vorstehend genannten Zwecke
erhobenen persénlichen Daten meiner Person unter Beachtung der EU-Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) erhoben, verarbeitet, genutzt und Ubermittelt werden.

Ich bin zudem darauf hingewiesen worden, dass die Verarbeitung meiner Daten auf freiwilliger
Basis erfolgt. Uber meine Rechte, wie z.B. Auskunft Uber meine gespeicherten Daten, deren
Berichtigung, deren Léschung, die Einschrénkung der Verarbeitung, den Widerspruch und den
Widerruf wurde ich informiert. Mache ich davon Gebrauch, werden kUnftig nur noch die
personenbezogenen Daten genutzt, die unabdingbar fur die Erflllung des Auftrages
erforderlich sind. Ich wurde darauf hingewiesen, dass die Datenschutzerkldrung der Firma B+l
Projekt GmbH auf dieser Webseite abrufbar ist: www.buiprojekt.de

Ort, Datum, Unterschrift
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EINWILLIGUNGSERKLARUNG

gemdaB Datenschutz-Grundverordnung DSGVO

Wichtige Hinweise zum Datenschutz:

lhre angegebenen Kontaktdaten werden zwecks Bearbeitung der Anfrage und fUr den Fall
von Anschlussfragen bei uns gespeichert.

Diese Daten geben wir nicht ohne Ihre Einwiligung weiter.

Alle Angaben freiwillig.

Berater B+l

Interessent
Vorname, Name:

StraBe, Hausnummer:

Postleitzahl, Ort:

E-Mail:

Telefon Festnetz:

Telefon Mobil:

O

EINWILLIGUNG

Datum, Ort, Unterschrift:

Kontaktdaten per Visitenkarte Ubergeben

Ja. Ich habe die datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung sowie die

Datenschutzhinweise gelesen und bin einverstanden, dass Sie meine Kontaktdaten
zwecks Bearbeitung der Anfrage und fUr den Fall von Anschlussfragen verwenden.

Ja. Ich méchte, dass Sie mich Uber aktuelle, passende Angebote mittels der
angegebenen Adressen bis auf Widerruf informieren.
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuUben, mUssen Sie uns [B+| Projekt GmbH, Am Schlossberg 2, 69469
Weinheim, info@buiprojekt.de] mittels einer eindeutigen Erkldrung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kdnnen dafur das beigeflgte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die AusUbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist abbsenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Innen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
gUnstigste Standardlieferung gewdahlt haben), unverziglich und spéatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser
RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erloschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig,
wenn wir die Dienstleistung vollst&ndig erbracht haben und mit der AusfUhrung der
Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrickliche Zustimmung
gegeben haben und gleichzeitig Inre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr
Widerrufsrecht bei vollstGndiger Vertragserfillung durch uns verlieren.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es zurick.)

An

B+l Projekt GmbH Immobilienabteilung
Am Schlossberg 2

69469 Weinheim

info@buiprojekt.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf
der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/erhalten am (¥)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

(*) Unzutreffendes streichen.
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